
CONSENT NO: N0327/13
ENVIRONMENTAL PLANNING & ASSESSMENT ACT, 1979 (AS AMENDED)

NOTICE TO APPLICANT OF DETERMINATION
OF A DEVELOPMENT APPLICATION

Applicants Name and Address:

Attn: Gabrielle Richards
Diadem
Level 3, 473 Bourke Street
MELBOURNE  VIC  3000

Being the applicant in respect of Development Application No N0327/13

Pursuant to section 80(1) of the Act, notice is hereby given of the determination by Pittwater Council,
as the consent authority, of Development Application No N0327/13 for: 

removal of existing signage and installation of one new totem sign

At: 194 GARDEN STREET, WARRIEWOOD NSW 2102 (SP 22115) 

Decision:

The Development Application has been determined by the granting of consent based on information
provided by the applicant in support of the application, including the Statement of Environmental
Effects, and in accordance with Pylon Sign Revision B dated 29.10.2013 and Signage Location
Plan dated 17.10.2013 both drawn by diadem as amended in red (shown clouded) or as modified
by any conditions of this consent. 

The reason for the imposition of the attached conditions is to ensure that the development consented
to is carried out in such a manner as to achieve the objectives of the Environmental Planning and
Assessment Act 1979 (as amended), pursuant to section 5(a) of the Act, having regard to the relevant
matters for consideration contained in section 79C of the Act and the Environmental Planning
Instruments applying to the land, as well as section 80A of the Act which authorises the imposing of
the consent conditions. 

Endorsement of date of consent _______________

Mark Ferguson
GENERAL MANAGER
Per:

Conditions of Approval
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Conditions of Approval

This consent is not an approval to commence building work. The works associated with this consent
can only commence following the issue of the Construction Certificate.

Note: Persons having the benefit of development consent may appoint either a council or an
accredited certifier as the principal certifying authority for the development or for the purpose of
issuing certificates under Part 4A of the Environmental Planning and Assessment Act. When
considering engaging an accredited certifier a person should contact the relevant accreditation body
to ensure that the person is appropriately certified and authorised to act in respect of the
development. 

A. Prescribed Conditions:

1.  All works are to be carried out in accordance with the requirements of the Building Code of
Australia.

2.  A sign must be erected in a prominent position on any site on which building work,
subdivision work or demolition work is being carried out:

Any such sign is to be maintained while the building work, subdivision work or demolition
work is being carried out, but must be removed when the work has been completed.

3.  The hours of construction are restricted to between the hours of 7.00am and 5.00pm
Monday ­ Friday and 7.00am to 1.00pm on Saturdays.  No works are to be carried out on
Sundays or Public Holidays. Internal building work may be carried out at any time outside
these hours, subject to noise emissions from the building or works not being audible at any
adjoining boundary.

Note: This condition does not apply in relation to Crown building work that is certified, in
accordance with Section 116G of the Act, to comply with the technical provisions of the States
building laws.

B. Matters to be incorporated into the development and maintained over the life of the
development: 

1.  The proposed signage shall not be illuminated. 

2.  If any Aboriginal Engravings or Relics are unearthed all work is to cease immediately and the
Metropolitan Local Aboriginal Land Council (MLALC) and Department of Environment &
Climate Change (DECC) are to be notified.

showing the name, address and telephone number of the Principal Certifying Authority
for the work, and

showing the name of the principal contractor (if any) for any building work and a
telephone number on which that person may be contacted outside working hours, and

stating that unauthorised entry to the work site is prohibited.

a)

b)

c)
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C. Matters to be satisfied prior to the issue of the Construction Certificate: 

Note: All outstanding matters referred to in this section are to be submitted to the accredited certifier
together. Incomplete Construction Certificate applications / details cannot be accepted. 

1.  Submission of construction plans and specifications and documentation which are consistent
with the approved Development Consent plans, the requirements of Building Code of
Australia and satisfy all conditions shown in Part B above are to be submitted to the Principal
Certifying Authority.

D. Matters to be satisfied prior to the commencement of works and maintained during the
works:

Note: It is an offence to commence works prior to issue of a Construction Certificate. 

1.  Any proposed demolition works shall be carried out in accordance with the requirements of
AS2601­2001 The Demolition of Structures.

Amongst others, precautions to be taken shall include compliance with the requirements of
the WorkCover Authority of New South Wales, including but not limited to:

Council is to be given 48 hours written notice of the destination/s of any excavation or
demolition material. The disposal of refuse is to be to an approved waste disposal depot.

E. Matters to be satisfied prior to the issue of Occupation Certificate: 

Note: Prior to the issue of an Occupation Certificate the principal certifying authority is to ensure that
Council's assets, including road, kerb and gutter and drainage facilities adjacent or near to the site
have not been damaged as a result of the works. Where such damage has occurred, it is to be
repaired to Council's written satisfaction prior to the issue of an Occupation Certificate or suitable
arrangements put in place to effect those repairs at a future date to Council's written satisfaction.
Should this process not be followed, Council will pursue action against the principal accredited
certifier in relation to the recovery of costs to effect such works. 

Note: It is an offence to occupy the building or part thereof to which this consent relates prior to the
issue of an Occupation Certificate. 

1.  An Occupation Certificate application stating that the development complies with the
Development Consent, the requirements of the Building Code of Australia and that a
Construction Certificate has been issued must be obtained before the building is occupied or
on completion of the construction work approved by this Development Consent.

Protection of site workers and the general public.
Erection of hoardings where appropriate.
Asbestos handling and disposal where applicable.
Any disused service connections shall be capped off.

a)
b)
c)
d)
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G. Advice:

1.  Failure to comply with the relevant provisions of the Environmental Planning and
Assessment Act, 1979 (as amended) and/or the conditions of this Development Consent
may result in the serving of penalty notices (on­the­spot fines) under the summary offences
provisions of the above legislation or legal action through the Land and Environment Court,
again pursuant to the above legislation.

2.  The applicant is also advised to contact the various supply and utility authorities, i.e. Sydney
Water, Sydney Electricity, Telstra etc. to enquire whether there are any underground utility
services within the proposed excavation area.

3.  In accordance with Section 95(1) of the Act, this consent will lapse if the development, the
subject of this consent, is not physically commenced within 5 years after the date from which
this consent operates.

4.  To ascertain the date upon which the determination becomes effective and operates, refer to
Section 83 of the Environmental Planning and Assessment Act, 1979 (as amended).

5.  Should any of the determination not be acceptable, you are entitled to request reconsideration
under Section 82A of the Environmental Planning and Assessment Act, 1979. Such request
to Council must be made in writing, together with appropriate fees as advised at the time of
lodgement of such request, within 1 year from the date of determination.

6.  If you are dissatisfied with this decision, Section 97 of the Environmental Planning and
Assessment Act, 1979, gives you a right of appeal to the Land and Environment Court
within 6 months of the date of endorsement of this Consent.
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