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CONVERSION OF 
STUDIO TO SECONDARY 
DWELLING at 25 THE 
CIRCLE, BILGOLA 
PLATEAU
FOR C. KAUFFMAN

A/01

A

LOT 6 DP 28801:
SITE AREA:    925.30 sq. metres
less: BUILT AREA     324.00 sq. metres

LANDSCAPE AREA     601.30 SQ. METRES

% LANDSCAPE AREA    65.00 %

20
.6

erl 119.85

gutter
erl 122.46

gutter
erl 122.44

ridge
erl 123.61

erl 119.95

CONCRETE PATH

BRICK WALL

PLANTING SCREEN

LINE OF TIMBER PERGOLA COVERED WITH 
TRANSLUCENT ROOFING

EXISTING ROOF TO REMAINX

1
0
0
0

A

A
2400

P
IT

123.45124.66

123.44

124.65

OVERHEAD WIRES

BRICK WALL

OVERHEAD WIRES

WINDOW

WINDOW

WINDOW

B
R

IC
K

 W
A

L
L

B
R

IC
K

 W
A

L
L

F
E

N
C

E

W
A

LL

20
.6

45.72

45.72

11
6

116

11
7

11
7

118

11
8

119

119

120

120

121

12
1

L
O

W

WINDOW

121.59

WINDOW 120.4

APPROXIMATE LINE

SLIDING GLASS DOORS WINDOW

T
H

E
 C

IR
C

LE

(0
.88)

(0
.9)

(7.08)

(2
.54)

erl 119.85

erl 120.16

erl 120.42

erl 120.59

erl 120.69

erl 120.72

erl 119.52

erl 119.27

erl 119.20

erl 120.5

erl 120.62

erl 119.81

erl 119.91

erl 120.59

erl 119.90

erl 120.94

erl 120.57

erl 120.46erl 119.95

erl 120.09

erl 119.36

erl 119.39

erl 119.94

erl 120.03

erl 119.50

erl 119.33

erl 119.35

erl 119.35

erl 119.48

erl 119.50

erl 119.27

erl 119.26

erl 119.15
erl 119.40

erl 119.89

bottlebrush
erl 119.94

erl 120.27

erl 120.51

erl 120.71

erl 120.34

bottlebrush
erl 120.26

erl 120.37

erl 120.79

erl 120.87 tf
erl 122.89

jacaranda
erl 120.98

palm
erl 121.21

tree
erl 121.19

eucalyptus

tf
erl 122.74

erl 120.48tf
erl 121.39

tf
erl 123.15

gutter
erl 123.86

gutter
erl 123.84

gutter
erl 123.86

gutter
erl 123.85

gutter
erl 120.81

gutter
erl 122.08

gutter
erl 125.33

gutter
erl 125.33

gutter
erl 122.09

gutter
erl 125.32

gutter
erl 125.32

ridge
erl 126.57

erl 117.86

erl 117.51

erl 117.48

tree
erl 117.87

erl 118.26

erl 117.10
erl 117.32

gutter
erl 122.08

erl 116.68 erl 116.89erl 116.58

erl 116.85

erl 116.53

erl 116.65

erl 116.44

erl 116.40

erl 116.57

erl 116.57

erl 116.37

erl 116.76

erl 116.93

erl 116.91 erl 116.94

erl 116.92

grate
erl 116.62

erl 116.40

erl 116.05

palm
erl 116.52

palm
erl 116.35

erl 116.60

erl 116.20

erl 116.38

erl 117.33

erl 117.44

erl 117.31

erl 117.58

erl 117.86

erl 117.82

erl 117.94

erl 117.86

erl 117.49

erl 117.66 erl 117.71

erl 117.67

erl 117.30

tree
erl 117.46

erl 116.93

erl 116.49

erl 116.05

erl 116.24

erl 116.37

erl 116.43

erl 116.90

erl 115.78

erl 115.90

erl 115.72

erl 115.51

road
erl 115.51

road
erl 115.89

road
erl 116.04

erl 116.00

wires
erl 123.64

erl 116.54
wires
erl 123.59

kerb
erl 116.22

gutter
erl 116.10

power pole
erl 116.55

tap
erl 117.35

water meter
erl 117.21

nail in concrete
bench mark
erl 116.55

angophora
erl 116.69

tree
erl 117.40

wires
erl 121.68

wires
erl 123.59

bottlebrush
erl 118.17

bottlebrush
erl 118.47 bottlebrush

erl 118.55

erl 118.13

erl 118.42

erl 118.62

erl 118.75

erl 118.84

erl 118.42

erl 118.67

tree
erl 118.24

wires
erl 126.23

power pole
erl 119.09

ridge
erl 124.17

ridge
erl 126.55

erl 119.20

erl 119.28

erl 119.04

tf
erl 122.45

tf
erl 121.35

erl 119.26

erl 119.25
erl 118.88

erl 118.58

erl 118.80

grate
erl 118.97

tf
erl 120.78

awning
erl 122.36

deck
erl 119.48

gutter
erl 122.12

ridge
erl 125.34

ridge
erl 125.34

ridge
erl 125.07

gutter
erl 120.80

gutter
erl 123.83

gutter
erl 120.83

door step
erl 118.40

ridge
erl 122.88

balcony
erl 121.46

BRICK WALL

TANK

deck
erl 119.28

erl 117.90

ridge
erl 124.06

FLOOR LEVEL
erl 119.50

CONCRETE DRIVEWAY

erl 115.91

erl 115.89

erl 115.70

erl 115.39

erl 115.21

erl 115.30
erl 115.15

invert of pipe
erl 115.13

erl 115.29

gutter
erl 115.07

road
erl 115.28

erl 115.91

grate
erl 116.56

FLOOR LEVEL
erl 122.71

deck
erl 119.48

deck
erl 118.07

deck
erl 118.06

deck
erl 117.88

deck
erl 117.87

awning
erl 121.79

awning
erl 122.36

balcony
erl 122.91

balcony
erl 122.90

TIMBER DECK 

TIMBER BALCONY

deck
erl 119.46

BBQ

METAL SHED

CONCRETE BASE

WEATHERBOARD+ METAL 
ROOF BUILDING

awning
erl 121.01

landing
erl 121.24

NO.25
TILED ROOF, BRICK 
BUILDING, 
1 + 2 STOREY

TIMBER 
DECK 

gutter
erl 124.08

roof
erl 124.11

ridge
erl 125.12

TIMBER STUDIO
METAL ROOF

CHOOK PEN

gutter
erl 122.59

parapet
erl 123.36

gutter
erl 125.33

gutter
erl 125.36

parapet
erl 125.83

erl 119.50

erl 121.59

gutter
erl 125.35 gutter

erl 122.58

gutter
erl 122.58

gutter
erl 122.62

parapet
erl 123.39

roof
erl 126.02

SCALE

0 5.0m

roof
erl 124.12

CABANA

erl 121.16

pit
erl 121.06

power pole
erl 121.14

METAL SHED

PATHWAY 3660 WIDE

1 
DP 25461
NO.30 BILKURRA AVENUE
1+2 STOREY RENDERED HOUSE
METAL ROOF

5 
DP 28801
NO.23 THE CIRCLE
1+2 STOREY RENDERED + WEATHERBOARD HOUSE
TILED ROOF

erl 116.95

balcony
erl 122.57

invert of pipe
erl 115.26

7 
DP 28801
NO.29A BILBERRY AVENUE

BASIX REQUIREMENTS
- Fixtures:

# Shower heads min. 3* rating,
# toilet dual flushing min. 3* rating
# taps min. 3* rating 

-   Insulation:
# external wall - framed R1.70 min. incl. construction
# flat ceiling - new R2.5 min.

- Sliding Doors + Windows - new:
#  framed, aluminium single clear

- Cooling System:
# cross ventilation, 

- Ventilation:
# en-suite - individual fan ducted - manual on/off switch
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